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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ndm tai chinh két thitc ngay 31 théng 12 ném 2018

Hoi déong Quan tri trdn trong dé trinh bdo cdo nay cing vdi cdc Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn cho ndm tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018.

1.

Théng tin chung vé Céng ty:

Thanh lap:

Céng ty Cb phan An Trudmg An (goi tat 1a "Céng ty") 1a cong ty cb phan hoat dong theo Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép s6 4100577172, dang ky lin ddu ngay 01 thang 08 nam 2007 do S& Ké hoach va Dau Tu
tinh Binh Binh cip. Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan thir 9 vao ngay 17 thang 10 nam 2018
vé viéc thay déi Téng Giam ddc la ba Tran Thi Mai Xudn.

Hinh thire s¢ hitu vén: Cong ty Co phin.

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty:

Khai thac Titan; khai thac, ché bién da; khai thac quing sat; ché bién sdu cc san phém tir quing Titan, quing
st; ban budn kim loai va quéng kim loai; ban phu ting va cac bg phén phu tro cta & t8, xe may va xe c¢b dong
co khéc; dai ly, ban budn mo t6, xe may va xe c6 dong co khac; ban buén néng, 1am san nguyén liéu ( trir gd,
tre, nira) va dong vit séng; dao dép, san i mit béng; xay dung cong trinh dan dung, cdng nghiép; ban budn vt
liéu, thiét bi lz”'ip dat khac trong xdy dung; kinh doanh khach san, nha hang va céac dich vy an udng phuc vu luu
ddng; ban buén thuc phém, mua ban may mdc, thiét bi san xuét cong nghiép; kinh doanh dich vu du lich; cho
thué mat bing kinh doanh, van phong lam viéc; kho bai va luu trit hang héda.

Tén tiéng Anh: AN TRUONG AN JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tit: ATA JSC.

Mai ching khoan: ATG.

Tru sé chinh: S& 347 Tran Hung Pao, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh, Viét Nam.
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nim ctia Céng ty duoc trinh bay trong céc bio cdo tai chinh
dinh kém.
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Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam doc va Ké toin trudng:
Thanh vién Hbi dong Quan trj, Ban Kiém so4t, Ban Téng Giam déc va Ké toan trudng trong nam va dén ngay

1ap bao cdo tai chinh gdm cé:

Hi ddng Quan tri

C)ng Trwong Pinh Xuan Chu tich

Ba Tran Thi Mai Xuan Pho Chi tich
Ong Truong Ngoc Thanh Thanh vién
Ba Truong Thi Thao Nguyén Thanh vién
Ba Nguyén Thj Phuong Lan Thanh vién

Ban Kiém soat

Ong  Lé& Pinh Kinh Trudng ban
Ong  Huynh Thanh Phwong Thanh vién
Ong  Ngd Thanh Triic Thanh vién
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Ban Téng Giam doc va K& todn truwdng
Ba Tréan Thi Mai Xuén Téng Giam Déc
Ba Phan Thi Cim Tu Ké toan trudng

Nguwai dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong nim va dén ngay 14p bio cdo tai chinh nhw sau:
Ba Trén Thi Mai Xuén Thng Giam dbc

Ba Trin Thi Mai Xuén da ty quyén cho Ong Trwong Dinh Xuédn ky bao céo tai chinh cho nim tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 theo cong vin s6 s6 01/ATG-UQ/19 ngiy 20 thang 3 ndm 2019.

. Kiém toan dgc lap

Cong ty TNHH Kiém toén va Dich vy Tin hoc Tp.HCM (AISC) dugc chi dinh 14 kiém todn vién nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018. '

. Cam ket ctia Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam doc

Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém ldp cic bo cédo tai chinh thé hién trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2018 két qua hoat dong kinh doanh va cac
ludng luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018. Trong viéc soan lip cac bao
céo tai chinh nay, Hoi ddng Quén tri va Ban Téng Giam ddc da xem xét va tuén thi cac van dé sau day:

- Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung mét cach nhét quan;

- Thuc hién céic xét dodn va udce tinh mdt cach hop ly va than trong;

- Bao cdo tai chinh dugc 14p trén co s& hoat dong lién tuc, trlr trudng hop khong thé gia dinh ré.ng Cong

ty s& tiép tuc hoat ddng lién tuc.
Hoi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam ddc chiu trach nhiém dam bao ring cdc sé sach ké toan thich hop da
dugce thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh ctia Céng ty v&i do chinh xac hop 1y tai moi thoi diém
va lam co s¢ dé soan 14p cac bao cdo tai chinh pht hop véi ché do ké toan duoc néu & Thuyét minh cho cac
Béo cdo tai chinh. H6i ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém ddi vi viée bao vé céc tai
sdn clia Cong ty va thuc hién cac bién phap hop ly dé phong nglra va phat hién cac hanh vi gian lén va cac vi
pham khéc.

. Xac nhéan

Theo y kién cia Hoi dong Quan tri, chiing tdi xac nhin rang cac Bao cdo tai chinh bao gdm Bang cin dbi ké
todn tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té va cac
Thuyét minh dinh kém duoc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2018.

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty dugc lap phu hop voi chudn muyc va hé théng ké toan Viét Nam. -

Chu tich Hoi dong Quan tri
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP.HCM
Auditing And Informatic Services Company Limited
Head Office: 389 A Dien Bien Phu Str., Ward 4, Dist.3, Ho Chi Minh City

Tel: (84.28) 3832 2129 (10 Lines) Fax: (84.28) 3834 2957
Email: info@aisc.com.vn Website: www.aisc.com.vn
S6: A0718227-R/AISC-DNS BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh giti : HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

Chiing t6i da kiém todn bdo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty Co phdn An Truong An (goi tit 1a "Cong ",
dugce 1ap ngay 27 thang 03 nim 2019, tir trang 5 dén trang 29, bao gdm Béng can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12
nam 2018, Bao cdo két qué hoat dong kinh doanh, B4o c4o luu chuyén tidn té cho nam tai chinh két thic cing
ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhidm vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh cla
Cong ty theo chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bd6 ma Ban T("}ng Giam dbc xéc
dinh la cén thiét ¢ dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian lan
hodc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i 1a dua ra y kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua clia cude klem toan. Ching téi
d tién hanh kiém toan theo cac chuan myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yeu cu chung t6i tudn thu
chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé ngluep, lap ké hoach va thuc hlen cudc kiém toan dé dat duoc sy
dam bao hop ly vé viée lidu béo céo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cdc thu tuc nhdm thu thdp cac bﬁng ching kiém toan vé& céc sb liéu va
thuyét minh trén béo céo tai chinh. Géc thi tuc kiém toan duoc lwa chon dya trén xét doan cta kiém todn vién,
bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 14n hogc nham Ian. Khi thuc hién
dénh gié céc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat noi bo cia Céng ty lién quan dén viéc Iap va trinh
bay bdo céo tai chinh trung thwe, hop 1y nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phlt hgp véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bd cla Cong ty. Cong viéc kiém toan
ciing bao gébm danh gia tinh thich hop cta cac chinh séch ké toan duoc ap dung va tinh hop ly ctia cdc ude tinh ké
toan ctia Ban Tong Giam ddc ciing nhu danh gid viéc trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

Chung téi tin tuong rang cdc bang chimg kiém toan ma ching toi d thu thap dugc 14 ddy du va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém toan cua chiing t6i.

Y kién cia Kiém todn vién

Theo y kién cia chiing t6i, bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty Co phﬁn An Trudng An tai ngay 31 thang 12 nam 2018, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi chudn myc ké toan,
ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh.

e

BranchinHa Nol : 6 Floor, 36 Hoa Binh 4 Street, Minh Khal Ward, Hal Ba Trung Dist.,
Ha Noi City Tel : (84.24) 3782 0045  Fax :(84.24) 3782 0048 Email: hanol@aisc,com.vn

Branch In Da Nang : 350 Hal Phong $t., Thanh Khe Dist., Da Nang City Tel:(84.236) 3747 619 Fax:(84.236) 3747 620 Email:danang@aisc.com.vn

Representative in Can Tho: P9019 - A 200 Nguyen Hien St Ninh Kieu Dist, Can Tho City  Tel : (84.28) 38329129 Fax : (84.28) 3834 2957  Email: cantho@gpj %PT‘W
Representative in Hal Phong : 18 Hoang Van Thu St., Hong Bang Dist., Hal Phong Tel: (84.24) 37820045  Fax: (84.24) 3782 0048 Emaill: haiphong@alsé.com.vin



BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)

Van dé khac

B4o c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018 ctia Céng ty Cb phan An Trudng An di
duoc kiém toan boi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khéc voi y kién chip nhén toan phin ¢ doan nhén

manh vao ngay 30 thang 3 nam 2018.

Céc van dé cin nhdn manh cta kiém toan vién tién nhiém da duogc Cong ty Co ph?m An Trudng An kiém tra lai,
xem xét va trinh bay chi tiét trong Ban thuyét minh Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang

12 nam 2018.

Tp. HCM, ngay 27 thing 03 nim 2019
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86 Gidy CNDKHNKT: 0112-2018-005-1
B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp

KIEM TOAN VIEN

LE HUNG DUNG
86 Gidy CNDKHNKT: 3174-2015-05-01
B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

Miu sé B 01 - DN

Don vi tinh. Dé‘ng Viét Nam

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN
I.  Tién va cdc khodn twong dwong tién
1. Tién
2. Céac khoan tuong duong tién
II. Céc khodn ddu tw tai chinh ngiin han

1. Chiing khoén kinh doanh

2. Du phong gidm gia chirng khoén kinh doanh

II1.

W N =

o2 SN W

IV.

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia phan khing thé tach réi ciia bdo cdo nay.

[V, S~ VOR NG R

. Péu tu ndm gitr dén ngay d4o han

Cic khodn phii thu ngfin han

. Phai thu ngin han ctia khach hang
. Tra truéc cho ngudi ban ngén han
. Phai thu ndi bd ngén han

. Phai thu theo tién do ké hoach hop dbng xay

dung

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngin han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé doi
Tai san thidu cho xir 1y

Hang tén kho

. Hang tén kho
. Du phong giam gid hang ton kho

Tai sdn ngiin han khac
Chi phi tra trudc ngén han
Thué GTGT duge khiu trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngdn han khéc

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

HItyeE 31/12/2018
minh

53.971.048.635

V.1 80.926.818
80.926.818

53.797.094.204

V3 42.023.978.636
V.4 334.000.000
V.5a 21.590.352.273
V.5 (10.151.236.705)

01/01/2018

77.254.208.606

452.552.193
452.552.193

76.784.992.437
32.649.178.636
15.780.000.000

28.355.813.801

93.027.613 16.663.976
93.027.613 16.663.976
Trang 5
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

MAu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 Bon vi tinh: Péng Viét Nam
< o oy Thuyét
TAI SAN Maso - 31/12/2018 01/01/2018
B. TAISAN DAI HAN 200 143.459.058.357 125.907.073.225
I. Céac khodn phai thu dai han 210 20.400.000.000 -
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - =
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudce 213 - -
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -

6. Phai thu dai han khédc 216 V.5b 20.400.000.000 -
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 - =
II. Taiséin cb dinh 220 1.482.600.890 1.699.665.722

1. Taisan cd dinh hitu hinh 221 V.7 1.482.600.890 1.699.665.722
- Nguyén gid 222 4.005.171.397 4.005.171.397
- Gid tri hao mon Iup ké 223 (2.522.570.507) (2.305.505.675)
2. Taisan c¢b dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gid tri hao mon lup ké 226 . -
3. Taisan cb dinh vd hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 - -
- Gid tri hao mon luj ké 229 4 -
IIL. Bit dong san diu tuw 230 - -
- Nguyén gia 231 - -
- Gid trj hao mon luy ké 959 - -
IV. Tai sin dé dang dai han 240 36.870.197.869 39.142.925.142
1. Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang dai han 241 - -
2. Chi phi xay dung co ban dé dang 242 V.6 36.870.197.869 39.142.925.142
V. Cic khoan diu tw tai chinh dai han 250 84.700.000.000 84.700.000.000
1. Péu tu vao cdng ty con 251 V.2 84.700.000.000 84.700.000.000
2. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 - &
3. Béu tu gop vén vio don vi khic 253 - -
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 - -
5. Pau tu nim gift dén ngay déo han 255 - -
VI. Taisan dai han khac 260 6.259.598 364.482.361
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.8 6.259.598 364.482.361
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - :
3. Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 197.430.106.992 203.161.281.831

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh la phdn khong thé tdch rdi ciia bdo cdo néy.

Trang 6
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BANG CAN POI K TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

MAiu sé B 01 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

NGUON VON

C. NOQPHAI TRA

I. N ngin han

Phai tra cho ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai trd nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ndi bo ngin han

G- %, B ) B L

dung
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han
. Phai trd ngén han khéc
10. Vay va no thué tai chinh ngén han
11. Du phong phai tra ngén han
12. Quy khen thudng, phtc loi
13. Quy binh én gi4

14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

II. N¢ daihan

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai trd ndi bd v& vén kinh doanh
Phai trd ndi bd dai han

Doanh thu chua thwe hién dai han
Phai trd dai han khac

o9 3 Oy BN g ey i e

Vay va no thué tai chinh dai han

b

Tr4i phiéu chuyén dbi

o

. C6 phiéu uu dai

—_—
—

. Thué thu nhap hodn lai phai tra

._.
[\]

. Dy phong phai tra dai han

—
(%]

. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

Phéi tra theo tién do ké hoach hop dong xay

300

310
311
312
313
314
315
316

317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

. Thuyét
s0 y

31/12/2018

minh

50.266.129.215

44.266.129.215
V.9 33.391.286.500
V.10 -
V.11 1.309.094.742

V.12 4.565.747.973
V.13a 5.000.000.000

6.000.000.000

V.13b 6.000.000.000

01/01/2018

44.125.707.014

38.125.707.014
27.081.226.101
200.000.000
1.313.682.404

3.080.798.509
6.450.000.000

6.000.000.000

6.000.000.000

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh la phdn khing thé tdch rdi ciia bdo cdo nay,
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nam 2018

Miu sd B01-DN

Don vi tinh: Béng Viét Nam

NGUON VON

D. VONCHU SO HUU

I.  Vén chii s& hitu
1. Vén gép ctia chi sé hiu

- Cb phiéu phd thong co quyén biéu quyét

- Ch phiéu uu dai

Thang du vén cd phan

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khéc ctia chi s hitu

Cé phiéu quy

Chénh 1éch déanh gi4 lai tai san
Chénh l&ch ty gia hbi doi

Quy dau tu phat trién

Quy hd trg sép xép doanh nghiép

i S O ST

._.
o

. Quy khéc thudc vén chi sé hitu
. Loi nhuan sau thué chua phéan phéi

—
——

- LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi ky trude

- LNST chua phén phdi ky nay
12. Ngudn vén diu tu XDCB

II. Ngudn kinh phi, quy khac
1. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

KE TOAN TRUONG KIEM NGUOI LAP BIEU

Tyl

—

PHAN THI CAM TU

Th uyét

Mai so A
minh

400

410 V.14
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh lé phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

31/12/2018

147.163.977.777

147.163.977.777
152.200.000.000
152.200.000.000

5.670.872.657

(10.706.894.880)
1.164.702.160
(11.871.597.040)

01/01/2018

159.035.574.817

159.035.574.817
152.200.000.000
152.200.000.000

5.670.872.657

1.164.702.160
590.229.016
574.473.144

197.430.106.992

203.161.281.831

Quy Nhon, ngay 27 thang 03 ndm 2019

Trang 8
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Mau sé B02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018 Pon vi tinh: Dong Viét Nam
aas _ ¢ Thuyé T " :
CHI TIEU Mai so ; Niam nay Nim trwdc
t minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.1 9.374.800.000  107.042.395.853
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp dichvu 10 VI.2 9.374.800.000  107.042.395.853
4. Gia vén hang ban 11 VI3 8.303.026.500  103.860.962.502
5. Loi nhuiin gop vé ban hang va cung cdp dichva 20 1.071.773.500 3.181.433.351
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 15.983 45.951.436
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 1.484.949.464 442.900.000
Trong do. Chi phi ldi vay 23 1.484.949.464 442.900.000
8. Chi phi ban hang 25 -
9. Chi phi quan ly doanh nghigp 26 VL5 11.456.503.896 1.347.127.723
10. Loi nludn thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 (11.869.663.877) 1.437.357.064
(30=20+ (21 -22)- (25 +26))
11. Thu nhép khéac 31 - 23.601.115
12. Chi phi khéc 32 1.933.163 8.456.859
13. Lgi nhuiin khac (40 =31 - 32) 40 (1.933.163) 15.144.256
14. Téng lgi nhuin ké toan trwée thué 50 (11.871.597.040) 1.452.501.320
(50=30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL7 s 292.191.636
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - E
17. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (11.871.597.040) 1.160.309.684

(60 =50 - 51 -52)

KE TOAN TRUONG KIEM NGUOI LAP BIEU
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Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch roi cia bdo cdo nay. Trang 9
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gian tiép)

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Méiu s6 B 03 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU

Ma so

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1.
2.

Lgi nhuin truge thué

Piéu chinh cho cdc khoin :

- KhAu hao tai san ¢b dinh va bt dong san dau tu

- Céac khoan dy phong

- Lai, 16 chéph léch t)"/' gid hbi dodi do dénh gid lai cac
kho&n muc tién té co goc ngoai ¢

- Lai, 13 tir hoat dong déu tu

- Chi phi lai vay

- Céac khoan diéu chinh khac .
Lf_ri nhuén tir hoat djng kinh doanh trudc thay doi
von Ivu djng

- Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu

- Tang (-), giam (+) hang tén kho

- Tang (+), gidm (-) cac khoan phai tra (khong ké lai
vay phai tra, thué thu nhdp phai ndp)

- Tang (-), giam (+) chi phi tra trudc

- Téng (-), giam (+) ching khodn kinh doanh

- Tién 14 vay da tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh

1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1.

Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va cac TSDH
khac

Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCP va cac TSDH
khéc

Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng ctia don vi khac

. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cua don vi

khac
Tién chi du tu gop vén vao don vi khac

. Tién thu hdi dAu tu gop vén vao don vi khac

Tién thu tir 14i cho vay, ¢b tire va loi nhuén dugc chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10

11
12
13
14
15
16
17

20

22
23
24

25
26
27

30

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch réi ctia bdo cdo nay.

Thuyét .
nick Nam nay
(11.871.597.040)
V.7 217.064.832
VL5 10.151.236.705
(15.983)
V1.4 1.484.949.464

(18.362.022)
(7.639.702.109)

8.378.200.010
358.222.763

1.078.358.642

15.983
15.983

Niam trudce

1.452.501.320

233.900.211

(45.951.436)
442.900.000

2.083.350.095
79.025.028.295
7.372.116.060

(3.087.526.332)
358.222.766

(498.991.096)

(74.994.018)
1.460.898.973

(124.832.514)

86.513.272.229

(3.659.753.919)

(84.700.000.000)

45.951.436
(88.313.802.483)

Trang 10

S

-

YRS



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gidn tiép)

Cho néim tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 ndm 2018

MAiu sé6 B 03 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhén vén gép ctia CSH
2. Tién tra lai vén gép cho céc chii sé hitu, mua lai cb phiéu
ctia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra no géc vay

Tién tra no gbc thué tai chinh

=i U

C& tuc, loi nhudn da tra cho chi s& hitu
Luu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh
Luu chuyén tién thuén trong nim (50 = 20+ 30 + 40)

Tién va twong duong tién déu nim

Anh huéng cua thay dbi ty gia hbi doai quy ddi ngoai t&

Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61)
KE TOAN TRUONG KIEM NGU'OI LAP BIEU

=

PHAN TH] CAM TU

31

33
34
35
36

40
50
60

61
70

Ban thuyét minh béo céo téi chinh Id phan khing thé tich réi cuia bdo cdo nay.

VIL3
VIL4

V.1

Nim nay

(1.450.000.000)

(1.450.000.000)
(371.625.375)
452.552.193

80.926.818

Nam trudc

3.480.740.000
(1.330.740.000)

2.150.000.000
349.469.746
103.082.447

452.552.193

Trang 11
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2018 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap:
Céng ty C6 phép An Trudng An (goi tat \1a "(‘I(")ng ty") 1a cong ty ¢b phn hoat dong tl}eo Gidy chu.'rr}g nhan ding ky
doanh pghiép} s6 4100577172, ding ky lan dau ngay Ol‘th:‘:‘mg 08 nam 2007 do S& Ké hoach va Bau Tu tinh Binh
Dinh cip. Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép thay d6i lan thi 8 vao ngay 03 thang 09 nam 2015.
Hinh thite s& hiru vén: Cong ty C6 phin.
Tén tiéng Anh: AN TRUONG AN JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tit: ATAJSC.
Ma chitng khodn: ATG.
Tru s& chinh: S5 347 Tran Hung Dao, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh, Viét Nam.
2. Linh vyc kinh doanh:

Séan xuat, thuong mai va dich vu

3. Nganh nghé kinh doanh

Khai thac Titan; khai thac, ché bién d4; khai thac quing sét; ché bién sau céc san phdm tir quang Titan, quang sét; ban
budn kim loai va quiing kim loai; ban phu ting va cic bd phan phu trg cia 6 td, xe mdy va xe c6 dong co khac; dai ly,
ban budn mé td, xe méay va xe c6 dong co khéc; ban budn ndng, 1dm sin nguyén liéu ( trir gb, tre, nira) va dong vét
séng; dao dip, san (i mat bang; xdy dung cong trinh dn dung, cong nghiép; ban budn vat liéu, thiét bj 1ap dat khac
trong xdy dung; kinh doanh khéch san, nha hang va cac dich vu dn udng phuc vu luu déng; ban budn thyc phim, mua
ban may méc, thiét bi san xudt cong nghiép; kinh doanh dich vu du lich; cho thué mit béng kinh doanh, van phong
lam viéc; kho bdi va luu trit hang héa.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh thng thwong.
Chu ky san xuét, kinh doanh ctia Cong ty kéo dai trong vong 12 thdng theo ndm tai chinh thong thudng bét diu tir
ngdy 01 thang 01 dén ngay 01 thang 12.

5. Dic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong niim tai chinh cé dnh hwdng dén bio cdo tai chinh:
Trong nim tai chinh hién tai va ké hoach trong thoi gian t6i, Ban Téng Giam ddc Cong ty xéc dinh phuong huéng
hoat ddng kinh doanh 1a giam hoat ddng mua ban ndéng sin, thay vao dé 1a tip trung dau tu vao du an Khu du lich
Thiy Son Trang va du an Khu céng nghiép Son My 1 (Hai du 4n vin dang trong giai doan bdi thudng, giai tda mat
bing va chua di vao hoat dong kinh doanh). Do véy, doanh thu hoat dong kinh doanh trong ky gidm dang ké va sb
lugng nhan vién dugc didu chinh cho phit hop véi tinh hinh hoat dong hién tai ctia Céng ty.

6. Tong so nhan vién dén ngay 31 thang 12 nam 2018: 11 nhéan vién. (Ngay 31 thang 12 nim 2017: 10 nhan vién)
7. Céu triic doanh nghiép

7.1. Danh sich cac cong ty con
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Cong ty cé mot (01) cong ty con s¢ hitu truc tiép nhu sau:
Ty I¢ sd hitu cua

An Trueng An ghi 1y I¢ 56 hitu cua

Tén Cong ty Véon diéu l¢ Vén thue gop nhifh trome An Tr:’wcing An 'trén
GPPKKD Vén thuc gop
Cong ty TNHH Péu tu Xay
dung va Kinh doanh két cdu  355.000.000.000 84.700.000.000 43,7% 100,00%

Ha Téng KCN Son My

Hoat ddng chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén str dét thude chi sd hitu, cha st dyng hoic di thué

Cdec thuyét minh nay 1 bg phdn hap thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 12
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN MAu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 ndm 2018 Don vi tinh: Dong Viét Nam

7.2. Danh siach cdc don vi trye thude khong cé tw cAch phap nhan hach todn phu thuge

- Cong ty C4 phin An Trudng An - Chi nhanh H3 Chi Minh; Pja chi: s B54 Puong D6, KDC Téan An Huy - Xa
Phuée Kién - H. Nha Bé - TP HCM

8. Tuyén bd vé kha niing so sanh thong tin trén Béo cdo tai chinh

Viéc lya chon s6 lidu va théng tin cén phai trinh bay trong béo céo tai chinh dugc thyc hién theo nguyén tic c6 thé so
sanh duoc gitta cac ndm tai chinh tuong tng.

II. NIEN PO KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién d§ ke toan

Nién do ké toan ciia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pbng Viét Nam (VND) dugc sir dung 1am don vi tién té dé ghi sb ké toan.
III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché d6 ké toan 4p dung
Cong ty 4p dung Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng dan tai Thang tu s6 200/2014/TT-BTC duoc Bo
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va cdc thong tu stra dbi, bd sung.

2. Tuyén bd vé viée tuin thit chuiin mue ké todn va ché do ké todn,
Chung toi da thuc hién cong viéc ké todn 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh theo céc chudn muc ké toan Viét Nam,
ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan. Bao céo tai chinh da duoc trinh bay mot
céch trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cic ludng tién ctia doanh nghiép.

Viée lya chon sb lidu va théng tin cin phai trinh bay trong béan Thuyét minh béo cdo tai chinh dugc thye hién theo
nguyén tac trong yéu quy dinh tai chudn myc k& todn Viét Nam sb 21 "Trinh bay Bdo Cdo Tai Chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién gri ngén hang khéng ky han.

Cic khodn twong dwong tién bao gdm cac khoan tién gii ¢6 ky han va cac khoan d4u tu ngin han c6 thoi han gbc
khéng qué ba thang k& tir ngay dau tu, c6 tinh thanh khoén cao, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh cac lugng tién
x4c dinh va khong ¢6 nhidu rdi ro trong chuyén déi thanh tién.

2. Nguyén tic ké toan cac khodn diu tw vao cong ty con
Khoan diu tu vao céng ty con dugc ghi nhan khi Cong ty ndm gitt trén 50% quyén biéu quyét va ¢ quyén chi phéi
céc chinh sach tai chinh va hoat dong, nhim thu dugc loi ich kinh té tir cac hoat déng ctia cong ty dé. Khi Cong ty
khdng con nim giir quyén kiém soat cong ty con thi ghi gidm khoan diu tu vao cong ty con.
Dy phong tén thit diu tu vao cdng ty con dugc trich 1ap khi doanh nghiép nhan vén gép dau tw bi 16 din dén Cong ty
¢6 kha ning mét von hoic khi gid trj cac khoan dAu tu vao cdng ty con bi suy giam gi4 trj. Cén clr dé trich lap du
phong ton thit dau tu 12 bao cdo tai chinh cta cong ty duoc dau tu.

Cde thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh, Trang 13
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

3

4.1

4.2

Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thwong mai va phii thu khac:

Nguyén tic ghi nhén cic khoin phii thu: theo gid gdc trir dy phong cho cdc khoan phai thu kho doi.

Viéc phén loai cdc khoan phdi thu 1a phai thu khich hang, phai thu ndi bd va phai thu khdc ty thude theo tinh chit
cuta giao dich phat sinh hodc quan hé gifia cong ty va dbi tuong phai thu.

Phuong phap 1ap dw phong phii thu khé ddi: dy phong phai thu khé doi duge uéc tinh cho phén gid tri bi tdn that
ctia cdc khoan ng phai thu va cac khoan diu tu ndm giit dén ngay déo han khac cé ban chét twong tu cac khoan phai
thu kho ¢é kha ning thu hdi da qué han thanh toan, chua qua han nhung c6 thé khong dbdi duge do khdch ng khong cé
kha ning thanh toén vi 1am véo tinh trang pha san, dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bd trén...

. Nguyén tic ghi nhén va khiu hao tai sén c¢b dinh (TSCD):

Nguyén tic ghi nhin TSCP hiru hinh:

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc ghi nhin theo nguyén gia trir di (-) gia trj hao mon Iily ké. Nguyén gia la toan bd cic
chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin
sang st dung theo dy tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhdn ban déu chi dugc ghi ting nguyén gié tai sin c¢6 dinh
néu céc chi phi nay chiic chin lam ting loi ich kinh té trong twong lai do str dung tai san d6. Céc chi phi khéng thoa
man diéu kién trén dugce ghi nhén 14 chi phi trong ndm.

Khi tai san ¢6 dinh duge ban holic thanh 1y, nguyén gid va khiu hao liy ké dugc xoa sb va bit ky khoan 13i 16 nao
phét sinh tir viéc thanh Iy d&u dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong nim.

Phuwong phap khiu hao TSCD

Tai san ¢ dinh dugc khdu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thai glan sir dung udce tinh cia tai san. Thon
gian hitu dung wéc tinh 1a thoi gian ma tai san phét huy duoc tac dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wéc tinh cia cdc TSCD nhuw sau:

Nha xuwdng, vdt kién triic 22 ndm
May moe, thiét bi 10 nam

. Nguyén tic ghi nhén chi phi xdy dung co ban dé dang:

Chl phi xdy dung co ban d& dang duoc ghi nhén theo gi gbe. Chi phi nay bao gdm toan b chi phi can thiét d& mua
sAm mai tai san ¢b dinh, xdy dung mdoi hoac stra chifa, cai tao, md rong hay trang bi lai k¥ thuat cong trinh nhu: Chi
phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi tu vén dau tu xdy dung va céc chi phi khéc.

Chi phi nay duoc két chuyén ghi tang tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu téng thé da thyc hién xong,
tai san dugc ban giao va dua vio trang théi san sang sir dung,

. Nguyén tiic ghi nhan chi phi tra trude

Chi phi tra truéc tai Cong ty bao gdm céc chi phi thuc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh
doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trudc clia cdng ty bao gdm céc chi phi sau: Chi phi ¢6ng cu dung cu da Xuét
dung va céac chi phi khéc.

Phuong phép phan bd chi phi tra trude: Viée tinh va phan bd chi phi tra truéc vao chi phi hoat dong kinh doanh timg
ky theo phuong phép duong thang. Cin ci vao tinh chét va mic do timg loai chi phi ma ¢6 thoi gian phan bd nhur sau:
chi phi tra truée ngén han phan b trong vong 12 thang; chi phi tra trude dai han phan b tir 12 thang dén 36 thang.

Cdce !huyér minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo edo tai chinh. Trang 14



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vi tinh: Dong Viét Nam

7.

10.

Nguyén tic ghi nhdn ng phai tra

Cac khoan ng phai trd dugc ghi nhén theo nguyén gia va khong thip hon nghia vy phai thanh toan.

Cong ty thuc hién phén loai cdc khoan no phai tra la phai tra ngum béan, phai tra ndi bd, phai trd khac thy thudc theo
tinh chét cua giao dich phét sinh hodc quan hé gitra cong ty va dbi tugng phai tra.

Céc khoan no phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra va céc yéu t6 khéc theo nhu ciu
quan ly cua Cong ty.

Tai thoi didm lap bao cdo tai chinh, Cong ty ghi nhdn ngay mdt khodn phai tra khi c6 céc bing chirg cho thdy mjt
khoan tén thét ¢6 kha nang chic chén xay ra theo nguyén téc than trong.

. Nguyén tic ghi nhin vay

Gia tri cic khoan vay duoc ghi nhan 14 tong sb tién di vay clia cdc ngan hang, tb chiic, cong ty tal chinh va cac déi
tuong khéc (khong bao gbm céc khoan vay duéi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hogc phét hanh c¢b phiéu wu dai c6
diéu khoan bit budc bén phét hanh phai mua iai tai mot thoi diém nhit dinh trong tuong lai).

Cac khoan vay duoc theo dai chi tiét theo ting déi tuong cho vay, cho no, timg khé udc vay ng va timg loai tai san
vay no.

. Nguyén tic ghi nhin va vén ho4 cc khodn chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay: 13 tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay
ctia doanh nghiép dugc ghi nhén nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trix khi chi phi nay phét sinh tir cic
khoan vay lién quan tryuc tiép dén viéc dAu tu xdy dung hoic san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gid tri tai san do
(duoc vén héa) khi c6 di diéu kién quy dinh tai chudn myc ké todn s 16 " Chi phi di vay".

Ty 18 von hoéa dwge sir dung dé xdc dinh chi phi dl vay dugc von héa trong nim: Trudng hop phét smh cac khoan
vén vay chung, trong do c6 str dung Lh() muc dich dau tu xay dyng hodc san xuat mot tai san do dang thi sb chi phi di
vay co du didu kién vbn hoa trong mdi ky ké toan dugc xdc dinh theo ty 1& von héa dbi véi chi phi liiy ké binh quéan
gia quyén phat sinh cho viéc ddu tur xdy dung hodc san xudt tai san dé. Ty 1& vdn héa dugc tmh theo ty 18 14i sudt binh

quan gia quyén ctia cac khoan vay chua tra trong ky cta doanh nghiép. Chi phi di vay dugc vén héa trong nim khong
duoc vugt quéa tdng sé chi phi di vay phat sinh trong ndm do.

Nguyén tiic ghi nhin von chii s& hiru

Nguyén tic ghi nhin vén gép cita chii s¢ hiru:

Vén gop ctia cht sd hitu duge hmh thanh tir sb tién da gOp vén ban déu, gbp bd sung ciia cic cb dong. Von gop clia

chi s& hitu dugce ghi nhén theo s6 vbn thuc té da gop bang tién hoc bing tai san tinh theo ménh gi4 cla cb phiéu da
phét hanh khi mdi thanh 1ap, hodc huy dong thém dé mo rong quy md hoat dong cia Cong ty.

Nguyén tiic ghi nhin lgi nhuin chua phén phéi.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi dugc ghi nhéan 1a s6 lgi nhuan (hoic 18) tir két qua hoat dong kinh doanh cua
doanh nghlep sau khi trir (=) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua ky hién hanh va cic khoan diéu chinh do ap dung
hi tb thay ddi chinh sach ké todn, diéu chinh hdi t6 sai st trong yéu ctia cac nam trudc.

Viéc phan phéi loi nhudn dugc can cir vao diéu 1& Cong ty va thong qua Dai hoi dong ¢b dong hang nam.

Cdc thuyét minh nay I bg phn hop thénh cde Bdo cdo tai chinh., Trang 15
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

12.

13.

14.

15.

16.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic

Nguyén tic vi phwong phép ghi nhian doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhén khi déng thoi thoa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phin Ion
rii ro va lgi ich gan lién quyén s& hitu san phdm hoac hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nim gitr
quyén quan Iy hang hoéa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duge xic dinh
twong dbi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai san phdm, hing héa dd mua theo nhiing
didu kién cy thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhian doanh thu khi nhiing didu kién cu thé dé khéng con tdn tai va nguoi
mua khong duoc quyén tra lai san phdm, hang héa (trir trudng hop tra lai dudi hinh thirc dbi lai dé 14y hang hoa, dich
vu khéc); 4. Doanh nghiép dd hoic sé& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xéc dinh dugc cac chi phi lién
quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhiin doanh thu hoat djng tai chinh
Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir l4i tién gui.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhén gii vén hang ban

Gi4 vbn hang ban phan 4nh tri gi4 vén ctia hang héa, dich vu ban trong nam; c4c chi phi lién quan dén hoat ddng kinh
doanh va cac chi phi kh4c duoc ghi nhan vao gia vén hoiic ghi giam gia vén trong ky béo cdo. Gi vén dugc ghi nhin
tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi c6 kha ning tuong ddi chiic chin s& phat sinh trong tuong lai khéng phan
biét d chi tién hay chua. Gia vn hang ban va doanh thu dugc ghi nhan ddng thdi theo nguyén tic phtt hop. Céc chi
phi vugt trén mirc tiéu hao binh thudng duoc ghi nhan ngay vao gi4 vén theo nguyén tic thin trong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi cho vay va di vay vén.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc t& phat sinh trong nam va dugc xac
dinh mdt cach dang tin cdy khi c6 dy d bang chimg vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 1a sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué
trong nam va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Cac khoan thué phai nop ngan séch nha nudc sé& duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch gitia s6 thué
phai ndp theo sé sach va sd liu kiém tra quyét toan s& dugc diéu chinh khi ¢ quyét todn chinh thiic véi co quan thué.

Chinh sach thué theo nhiing diéu kién quy dinh cho cong ty nam hién hanh nhu sau:
Thué suit thué TNDN hién hanh ap dung tai Cong ty la 20%.

Cong cu tai chinh:

Ghi nhin ban diu:

Tai sén tai chinh

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Théng tw 210"), tai san tai chinh dugc phén loai
mot cach phil hgp, cho myc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo
gié tri hop ly théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cic khoan dau tu gitr
dén ngay ddo han va tai san tai chinh sfn sang dé ban. Cong ty quyét dinh phén loai céc tai san tai chinh nay tai thoi
diém ghi nhan l4n dau.

Cdc thuyét minh néy la bd phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 16



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim téi chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vi tinh: Pong Viét Nam

16. Cong cu tai chinh (tiép theo)

17.

Tai san tai chinh
Tai thoi diém ghi nhan 1an du, tai san tai chinh duge xac dinh theo nguyén gia cdng véi chi phi giao dich truc tiép ¢
lién quan.

Céc tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tién g(ri ngén han, céc khoan phai thu khéch hang va phai
thu khéc,

No phdi tra tai chinh

No phai trd tai chinh theo pham vi ctia Théng tu 210, cho myc dich thuyét minh trong céc béo cdo tai chinh, duoc
phén loai mgt cach pht hop thanh cac khoan ng phai tra tai chinh duogc ghi nhén théng qua Béo céo két qué hoat dong
kinh doanh, cac khodn ng phai tra tai chinh dwgc x4c dinh theo gid trj phan bd. Cong ty xac dinh viéc phén loai cac
khoan n¢ phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tét ca ng phai tra tai chinh duoc ghi nhdn ban dau theo nguyén gia cong véi céc chi phi giao dich truc tiép c6 lién
quan.

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gbm cac khoan phai tra nguoi ban, cac khoan phai tra khéac, ng va vay.
Gi4 tri sau ghi nhén lin diu
Hién tai khéng ¢ yéu cAu x4c dinh lai gid tri clia cdc cOng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

B trir cac cdng cu tai chinh

Cac tai san tal chinh va ng phat tra tai chinh duge bl trlr va gia tri thuin s& duge trinh bay trén cdc béo cdo tai chinh
néu, va chi nu, don vi c6 quyén hop phép thi hanh viéc bu trir céc gla tri dd dugc ghi nhén nay va c6 y dinh bu trir
trén co s& thudn, hogic thu dugc cdc tai san va thanh toan ng phai tra ddng thoi.

Cic bén lién quan

Céc bén lién quan la cdc doanh nghiép, céc ca nhén, tryc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung glan co quyen
klEIT‘ sodt hodc chiu sy kiém soét cla Cong ty. Céc bén lién két, cac ca nhén nao truc tiép hogic gian tlep nim giir
quyen biéu quyét va c6 anh huéng dang ké déi vai Cong ty, nhitng chtrc trach quan 1y cht chét nhu Ban Tong Gidm
dbc, Hoi déng Quan trj, nhiing thanh vién than can trong gia dinh cta nhiing ¢4 nhin hojic céc ben lién két hodc
nhiing cong ty lién két véi c4 nhan nay cling dugc coi la cdc bén lién quan. Trong viéc xem xét tmg mdi quan hé giia
céc bén lién quan, ban chét cia méi quan h¢ dugc chi y chir khéng phai 13 hinh thirc phéap 1y.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cic khodn twong dwong tién 31/12/2018 01/01/2018
Tién | 80.926.818 452.552.193
Tién mat 68.053.217 445.806.014

Tién giri ngén hang khong ky han 12.873.601 6.746.179
Cong 80.926.818 452.552.193

Cdc thuyét minh nay la b3 phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 17
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2018

MAau sé B 09 - DN

Don vi tinh: Béng Viét Nam

2. Céc khoén diu tw tai chinh 31/12/2018 01/01/2018
Dy phong Gia tri Dy phong
Piu tw gop vén vao don vi khac
- Piu tw vao cong ty con 84.700.000.000 - 84.700.000.000 -
Cong ty TNHH Péu tu Xay
dung va Kinh doanh két
cAu Ha Téng khu Céng
nghiép Son My 84.700.000.000 - 84.700.000.000 -
Cong 84.700.000.000 - 84.700.000.000 -

Cong ty TNHH Pau tu Xy dyng va Kinh doanh két cAu Ha Tang khu Céng nghiép Son My dugc thanh lap va hoat
déng theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 3401152460, dang ky 1an ddu ngay 31/07/2017 do S& Ké hoach
va Ddu tu tinh Binh Thuén cp. Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép thay déi 1in thir 1 vao ngay 23/07/2018. Theo
d6, vén didu 18 1a 355 ty ddng va tai ngay 31/12/2018, Cong ty Cd phin An Trudong An da diu tw 84.700.000.000
df’)ng, chiém 23,8% vén didu 1& va 100% vdn hién c6 cua Céng ty TNHH DT XD va KD két cAu Ha Tan KCN Son
M. Hién tai, Cong ty dang trong qué trinh d&n b va giai phéng mat bing nén chua phét sinh hoat déng kinh doanh.

Co sé xac dinh gia trj hop ly

Gié tri hop 1y tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2018 cia céc khoan ddu tu vao céc don vi chua dai chiing dén thoi diém
hién tai vin chua c6 huéng din cu thé va théng nhét v& phuong phép xéc dinh gia tri hop ly trong ké toan cia cac
khoan dau tu nay. Do vdy, Cong ty khong trinh bay gia tri hop ly ciia cdc khoan dau tu vao céng ty con.

3. Phai thu cia khach hang 31/12/2018 01/01/2018
Dy phong Gia tri Dy phong
a. Ngin han 42.023.978.636 (1.021.430.568) 32.649.178.636 -
Khach hang trong nwéc 42.023.978.636 (1.021.430.568) 32.649.178.636 -
Céng ty CP Alpha M.A.I
Viét Nam 2.042.861.136 (1.021.430.568) 2.042.861.136 -
Cong ty TNHH Khoéng
san va TM My Xuén 39.981.117.500 - 30.606.317.500 -
Cong 42.023.978.636 (1.021.430.568) 32.649.178.636 -
b. Phai thu cia khach hang 13 cdac bén lién quan
Céng ty TNHH Khoéng
san va TM My Xudn 39.981.117.500 - 30.606.317.500 -
Cong 39.981.117.500 - 30.606.317.500 -

Cdc thuyét minh nay lé b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 18
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Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018 Don vi tinh: Dong Viét Nam
4, Tra trudc cho ngwdi ban 31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong

Ngiin han 334.000.000 - 15.780.000.000 -
Nha cung cip trong nuwéce 334.000.000 - 15.780.000.000 -
Cong ty TNHH Nguyén
Khang (*) - - 15.000.000.000 -
Céng ty CP Tu vin quy
hoach XD va HT D6 thi
Hoang An 200.000.000 - 200.000.000 -
TTNC va Ung dung MT
Hoa Lu - - 580.000.000 -
Céc nha cung cép khac 134.000.000 - . -
Ciong 334.000.000 - 15.780.000.000 -

(*) Khoan tién tra truéc cho Céng ty TNHH Nguyén Khang theo hop dong thi céng xdy dung cong trinh s6
06/2016/HDXL ngay 02/3/2016 vé& viéc thi cong x4y l4p cong trinh Khu du lich sinh thai nghi dudng va Dich vy vui
choi gii tri tai Diém Du lich sb 4, tuyén du lich dich vy Quy Nhon - Séng Ciu (Khu du lich Thiy Son Trang). Tuy
nhién, do Céng ty van chua hoan thanh viéc bdi thudng, giai phéng mit bing vi mot sé Iy do khach quan nén viéc thi
cdng xy lip van chua trién khai dugc. Dén thoi diém 31/12/2018, Céng ty TNHH Nguyén Khang da hoan tra lai
Céng ty sb tidn da tam dng trude do.

5. Phai thu khac 31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Duw phong Gia tri Dy phong
a. Ngiin han 21.590.352.273 (9.129.806.137) 28.355.813.801 -
Ky cuoc, ky qu¥ 330.740.000 - 330.740.000 -
Trén Thi Mai Xuan - - 9.765.461.528 -
Céng ty TNHH Khodang
san va TM My Xuén 18.259.612.273 (9.129.806.137) 18.259.612.273 -
Cty TNHH D?}u tu XD va
I(jnh doanh két cau Ha
Téng KCN Son My (*) 3.000.000.000 - - -
b. Dai han 20.400.000.000 - - | =
Cho Cty Son My mugn 20.400.000.000 - - -
Cong 41.990.352.273 (9.129.806.137) 28.355.813.801 -

(*) Pay Ia khoan thanh todn hd Coéng ty TNHH DTXD va KD két cdu Ha ting KCN Son My ctia Cong ty C) phin An
Trudng An cho Tdng cong ty Dau tu phat trién D6 thi va KCN Viét Nam cho du 4an Khu céng nghiép Son My. Khoan
ndy 12 khoan phai thanh toan lai phin chi phi ma Tdng céng ty Dau tu phat trién D6 thj va KCN Viét Nam da chi cho
du an KCN Son My.

Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 19
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tdi chinh két thiic ngéy 31 thdng 12 ndm 2018

Don vi tinh: Béng Viét Nam

Miu sb B 09 - DN

b. Phii thu khic 14 cdc bén
lién quan

Céng ty TNHH Khodng
san va TM My Xudn

Cty TNHH Pdu tie XD va
Kinh doanh két cdu Ha
Tdng KCN Son My

Tran Thi Mai Xudn
Cong

6. Taisan d& dang dai han

Xay dyng co ban dé dang
- Xay dyng co ban

Dy dn Thuy Son Trang (*)

Dy dn KCN Son My (*%)

Ciong

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Duw phong Gia tri Du phong
18.259.612.273 (9.129.806.137) 18.259.612.273 -
23.400.000.000 - - =

9.765.461.528

41.659.612.273 (9.129.806.137) 28.025.073.801 -

31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong

36.870.197.869 - 39.142.925.142 -

36.870.197.869 - 39.142.925.142 -

36.870.197.869 - 36.142.925.142 -
- - 3.000.000.000 -

36.870.197.869 - 39.142.925.142 -

(*) Dén thoi diém 31/12/2018, dy an Thiy Son Trang dang trong giai doan giai téa va dén bu mit bang.

(**) Dén thoi diém 31/12/2018, Céng ty da giao viéc trién khai va thuc hién du 4n Khu Céng nghiép Son My cho
Céng ty con 1a Céng ty TNHH Pu tu X4y dung va Kinh doanh két cAu Ha Ting khu Céng nghiép Son My. Dy 4n da
dugc chdp thudn chi truong diu tu va dang trong giai doan bdi thudng, giai téa mit bing.

7. Tai san ¢b dinh hiru hinh

Khodn muc

Nha cira,

vat kién tric

Maiy moéc
thiét bi

Tczmg cdng

Nguyén gia
Sé du ddu nam

S6 du cudi nim

2.971.000.000
2.971.000.000

1.034.171.397
1.034.171.397

4.005.171.397
4.005.171.397

Gi4 tri hao mon liy ke

S6 du ddu nam 1.410.837.824 894.667.851 2.305.505.675
Khdu hao trong nim 133.568.832 83.496.000 217.064.832

Sé du cudi nam 1.544.406.656 978.163.851 2.522.570.507

Gia tri con lai

S4 du diu nam 1.560.162.176 139.503.546 1.699.665.722

Sé du cubi nam 1.426.593.344 56.007.546 1.482.600.890

* Gia trj con lai cia TSCDHH di diing dé thé chip, cAm cb dam bao céc khoan vay: Khéng cé.

* Nguyén gia tai san c¢d dinh cudi nam da khau hao hét nhung van con sir dung: 199.211.397 VND.

* Nguyén gia tai san ¢ dinh cudi nam chd thanh ly: Khéng c.

Cdc thuyét minh ndy la bé phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh.

Trang 20)
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2018

MAau s6 B09 - DN

Pon vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

8. Chi phi tra truwde
Chi phi tra trude dai han
Cong cu, dung cy xuét dung
Céc khoan khac
Cong

9. Phai tra ngudi ban

a. Ng:‘in han
Nhi cung ¢fip trong nuéc
Céng ty TNHH Diu tu va

Phét trién TM On Home
VN

Céng ty TNHH Tuwong Tho

Céng ty TNHH TM va
DV Hoang Nhan Hiéu

Cong

b. Sé ng qua han chwa thanh toan

Céng ty TNHH Tuong Tho
Cong

L]

31/12/2018 01/01/2018

6.259.598 364.482.361

6.259.598 13.771.111

- 350.711.250

6.259.598 364.482.361

31/12/2018 01/01/2018
Gid tri So tcré;i l:llj(:;ing Gid tri So c(;rl;h:liqnﬁng

33.391.286.500 33.391.286.500 27.081.226.101 27.081.226.101
33.391.286.500 33.391.286.500 27.081.226.101 27.081.226.101

25.088.260.000

8.303.026.500

25.088.260.000

8.303.026.500

1.992.966.101
25.088.260.000

1.992.966.101
25.088.260.000

33.391.286.500

33.391.286.500

27.081.226.101

27.081.226.101

25.088.260.000

25.088.260.000

25.088.260.000

25.088.260.000

25.088.260.000

25.088.260.000

25.088.260.000

25.088.260.000

(*) S6 liéu trinh bay trén co sé cam két tré ng ciia Céng ty va thé hién sw quyét tém cita Cong tv déi véi nghia vu

thanh todn ciia minh.
10. Ngudi mua tra tién trwde
Ngin han

Khéich hang trong nudc

Cong ty CP Khoang san Pé Thanh

Cong

11. Thué va cic khoén phai ndp nha nwéc

Thué gia trj gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép

Céc loai thué khac

Cong

31/12/2018 01/01/2018

: 200.000.000

. 200.000.000

: 200.000.000

; 200.000.000

01/01/2018 Sjg"ﬂ‘:‘;;g}" Sﬁtfjnt:']‘fg:l@p 31/12/2018
1.021.490.768 . 4.587.662 1.016.903.106
292.191.636 ; i 292.191.636
; 1.000.000 1.000.000 i

1.313.682.404 1.000.000 5.587.662 1.309.094.742

Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 21
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néiim 2018

Méiu s B 09 - DN

Bon vi tinh: Pong Viét Nam

12. Phai tra khac
a. Ngiin han
B4 chi huy quan sy tinh
Lai vay phai tra NH TMCP SHB
Cong
b. $6 ng qua han chwa thanh todn

Lai vay phai tra NH TMCP SHB
Cong

13. Vay va ng thué tai chinh

a. Vay ngéin han
NH TMCP Sai Gon - Ha
(1) No&i-CN. Ha bong

)

31/12/2018 01/01/2018
254.000.000 254.000.000
- CN Ha Dong 4.311.747.973 2.826.798.509
4.565.747.973 3.080.798.509
- CN Ha Déng 4.311.747.973 2.826.798.509
4.311.747.973 2.826.798.509

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri S6 ¢co lfha ning Gid tri S6 ¢cé lfha ning
i tra ng ’ tra ng

5.000.000.000 5.000.000.000 6.450.000.000 6.450.000.000

3.500.000.000

3.500.000.000

4.300.000.000

4.300.000.000

(3) OngNguy&n Vin Trong 1.500.000.000 1.500.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000

Ong Truong Binh Xuan 2 - 150.000.000 150.000.000

b. Vay dai han 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000

NH TMCP Sai Gon - Ha

Noi - CN. Ha Pong 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000

Cong 11.000.000.000 11.000.000.000 12.450.000.000 12.450.000.000
Khodn vay Ngdan hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi - Chi nhdnh Ha Péng gom c6 cdc hop dong vay sau:

S6 hop ddng Théi han vay Lii suft Sé dw }2::1 t:g
Dy 4n x4y dung du

lich sé 4 tuyén Quy

$6 272/2014/HDTDNH- 2
1 3 % - %/ni .500.000. - S6 a
(1) PN/SNB. 112000 1 ndm 9,7% - 10,44%/ndm 3.500.000.000 Nho;n ?()ng Cat:,
quyén str dung dat
cua bén th(r 3
Dy dn x4y dung du
2 lichsb 4 tuyén Quy
S6 271/2014/HDTDNH- 11,7% - ' 5
2 ] ’ - 86 g
(2) PN/SHB. 112000 8 nam 13,08%/ndm 6.000.000.000 Nho;n ?ong CaLl,
quyén sir dung dat
ctia bén thar 3
Khodn vay cd nhdn Nguyén Vin Trong gom hgp dong vay sau.
: R ; c Hinh thirc
0 hop do Thoi h ii sué 0
S6 hgp dong oi han vay Lai suat So du d3m bio
S6090117/HD-ATA ngdy  Dén hét ngay 5 1 tridu ¢6 phiéu cua
3 9 j
3 0910112017 31/5/2019 0%uiam LEODACHD g
Céc thuyét minh nay la bg phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 22
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

13. Vay va no thué tai chinh (tiép theo)

c. S6 vay qué han chua thanh todn 31/12/2018 01/01/2018

NH TMCP Sai Gon - Ha N§i - CN. Ha Bong 3.500.000.009 4.300.000.000

Cong 3.500.000.000 4.300.000.000

(*) 86 lidu trinh bay trén co s cam két tra ng cila Cong ty va thé hién su quyét tam cita Cong ty doi véi nghia vu
thanh toan cua minh.

14. Vén chii sé hiru

a. Bang dbi chiéu bién dong ciia Von chii sé hiru
Lgi nhuin sau
Quy diu tu thué chwa phin
phit trién phébi ~ Cong

Vén gbp cia chii
s& hitu

Khoan muc

5.887.265.040 158.087.265.040

1.160.309.684 1.160.309.684
(5.670.872.657) -

S6 dw diu nim trwée 152.200.090.000 -

Loi nhuén trong ndm - =
Trich quy diu tu, phét trién - 5.670.872.657

Chi thii lao HPQT, BKS - # (211.999.907) (211.999.907)
$6 dw cudi niim trude 152.200.000.000 5.670.872.657 1.164.702.160  159.035.574.817
S$6 dw diu nim nay 152.200.000.000 5.670.872.657 1.164.702.160  159.035.574.817

L3 trong nam - - (11.871.597.040)  (11.871.597.040)
S$6 dw cudi nim nay 152.200.000.000 5.670.872.657  (10.706.894.880)  147.163.977.777
b. Chi tiét vén g6p ciia chii s& hitu 31/12/2018 01/01/2018
S6 luong ¢ phiéu durge phép phat hanh 15.220.000 15.220.000
S6 luong ¢ phiéu da ban ra cong ching 15.220.000 15.220.000

C6 phiéu phé thong 15.220.000 15.220.000
sé lugng ) phiéu duoc mua lai - o
S6 lugng ¢b phidu dang luu hanh 15.220.000 15.220.000

C6 phiéu phé thong 15.220.000 15.220.000

C6 phiéu wu ddi - -
Meénh gid cé phiéu dang hueu hanh: dong Viét Nam/cé phiéu. 10.000 10.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAC KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy Nim nay Nam trudce
Doanh thu ban hang héa 9.374.800.000 107.042.395.853
Cong 9.374.800.000 107.042.395.853
Cdic thuyét minh néy la bd phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 23
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Cho nédm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vi tinh: Péng Viét Nam

b. Doanh thu d6i véi cdc bén lién quan Nim nay Niam trudc

Cong ty CP Pau tu Khoang san va Pia Oc My Xuén 9.374.800.000 -

Cong 9.374.800.000 -

2. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip dich vu Niam nay Niam truée
Doanh thu thudn ban hang héa 9.374.800.000 107.042.395.853
Cong 9.374.800.000 107.042.395.853

3. Gia vén hang ban Nim nay Nim trude
Gi4 vbn ctia hang héa da ban 8.303.026.500 103.860.962.502
Cong 8.303.026.500 103.860.962.502

4. Chi phi tai chinh Nam nay Niam trude
Lai tién vay 1.484.949.464 442.900.000
Cong 1.484.949.464 442.900.000

5. Chi phi quén 1y doanh nghiép Nim nay Nim trude
Chi phi nhén vién 639.000.000 626.461.539
Chi phi khau hao TSCP 217.064.832 233.900.211

Duy phong phai thu kho doi 10.151.236.705 =
Chi phi dich vu mua ngoai 395.586.399 356.874.384
Céc khodn chi phi quan 1y doanh nghiép khéc 53.615.960 129.891.589

Cong 11.456.503.896 1.347.127.723

6. Chi phi sin xuét, kinh doanh theo yéu t6 Nim nay Nim trude

Chi phi nguyén liéu, vt liéu = ®
Chi phi nhédn cong 639.000.000 626.461.539
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 217.064.832 233.900.211
Chi phi dich vu mua ngoai 395.586.399 356.874.384
Chi phi khéc bang tién 53.615.960 129.891.589
Cing 1.305.267.191 1.347.127.723

7. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh Nim nay Niam trudc

1. Téng lgi nhudn ké toan trude thué

2. Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhudn k& toan dé xac dinh thu

(11.871.597.040)

1.452.501.320

nhdp chiu thué thu nhap doanh nghiép: - 8.456.859
3. Thu nhap chju thué nam hién hanh (1+2) (11.871.597.040) 1.460.958.179
4. Thué suét thué TNDN hién hanh 20% 20%

5. Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Céc thuyét minh nay [d bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

292.191.636

Trang 24
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Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018 Don vi tinh: Péng Viét Nam

8. Muc tiéu va chinh sach quén Iy rii ro tai chinh
Céc rui ro chinh tir cong cu tai chinh bao gom rui ro thi trudmg, rdi ro tin dung va rii ro thanh khoan

Ban Tong Giam doc xem xét va ap dung céc chinh sach quan ly cho nhiing rii ro néi trén nhu sau:

8.1 Ritiro thitruong
Rui ro thi truomg 14 rii ro ma gid tri hop 1y ctia cac ludng tién trong tuong lai ctia mét cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhiimg thay ddi ciia gid thi truong. Rui ro thi trudng cé ba loai rii ro: rui ro 14i sufit, riti ro tién & va rii ro v& gia
khéc, chéng han nhu rii ro v& gia ¢d phan. Cong cy tai chinh bi anh hudng béi rii ro thi trudong bao gbm cac khoan
vay va ng, tién gui, cac khoan dau tu sin sang dé ban.
Céc phén tich do nhay nhu duoc trinh bay duéi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngy 31 thang 12
nam 2018 va ngay 31 thang 12 ndm 2017.
Céc phén tich do nhay nay da dugc lap trén co s¢ gia trj cac khodn ng thudn, ty 1€ gitra cdc khoan ng cd l4i sudt c¢b
dinh va cac khoan ng c6 lai sudt tha ndi va ty I& twong quan gitta cac cong cu tai chinh cé géc ngoai t¢ 1a khéng thay
ddi
Khi tinh todn cdc phan tich dé nhay, Ban Téng Giam dbc gia dinh ring dd nhay cia céc cong cu ng san sang dé ban
trén bang cén dbi ké todn va cac khoan muc c6 lién quan trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh bi &nh hudng
bdi céc thay ddi trong gia dinh vé roi ro thj truong tuong ting. Phép phén tich ndy dugc dya trén céc tai san va ng phai
tra tai chinh ma Cong ty nim gii tai ngay 31 thing 12 ndm 2018 va ngay 31 thdng 12 ndm 2017.

Riii ro ldi sudit
R ro 14 sudt 1a riii ro ma gia tri hop 1y hoiic céc ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cy tai chinh sé& bién dong

theo nhiing thay ddi ctia 1ai sudt thi trudng. Rui ro thi trudng do thay déi 14i suét ctia Cong ty chu yéu lién quan dén
khoan vay va ng, tién va cac khoan tién giri ngin han ctia Cong ty.

Cong ty quéan ly rii ro 14i sudt bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duge céc 14i sudt cé lgi
cho muc dich ctia Céng ty va vin nam trong gidi han quan ly rii ro ctia minh.

Dé nhay déi véi ldi sudt

Cong ty khong thuc hién phan tich d6 nhay ddi vi 13i sudt vi rdi ro do thay déi lai sudit tai ngay 1ap bdo cdo tai chinh
la khong dang ké.

Riti ro ngogi té

Riii ro ngoai té 12 rii ro ma gia tri hop 1y cta cdc ludng tién trong twong lai clia mdt cong cu tai chinh s& bién dong

theo nhitng thay ddi cia ty gia ngoai té. Céng ty chju rui ro do sy thay dbi cta ty gia héi doai lién quan truc tiép dén
c4c hoat dong kinh doanh ctia cong ty bing céc don vi tién t& khac Pong Viét Nam.

Céng ty quéan 1y rdi ro ngoai té bing cdch xem xét tinh hinh thi trudng hién hanh va dy kién khi Cong ty lap ké hoach
cho cdc nghiép vu trong tuong lai bang ngoai t¢. Cong ty khong str dung bét ky cong cu tai chinh phai sinh d¢é phong
nglra rdi ro ngoai t& ciia minh.

Dé nhay déi véi ngoai té

Cong ty khong thuc hién phén tich dd nhay dbi v6i ngoai t& vi rii ro do thay d6i ngoai 8 tai ngay 1ap bdo cdo tai chinh
1a khong dang ké

Cdc thuyét minh néy ta bg phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 25
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2018 Don vi tinh: Péong Viét Nam

8.2 Ruiiiro tin dung

8.3

Rui ro tin dung 14 rdi ro ma mo§t bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh ho#c hop dbng khach hang khéng thyc hién
céc nghfa vu cia minh, dan dén tdn that vé tai chinh. Céng ty ¢6 rii ro tin dung tir cic hoat dong san xuat kinh doanh
ctia minh (cht yéu déi voi céc khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gdm tién gui ngén
hang. Cac khoan ng qué han da dugc Cong ty trich 1dp dy phong suy giam gié tri.

Phai thu khdch hang

Céng ty giam thidu i ro tin dung bang cach chi giao dich véi cac don vi c6 kha ning tai chinh tot cong ty thuong
xuyén theo doi chit ch& no phai thu d dén dbc thu hdi. Trén co s& nay va khoan phai thu ctia Cong ty lién quan dén
nhidu khach hang khac nhau nén rai ro tin dung khong tip trung vao mdt khach hang nhat dinh. Cac khoan ng qua
han da duge Cong ty trich 14p du phong suy giam gia tri.

Tién givi ngdn hing

Cong ty chi yéu duy tri s tién gui tai cac ngan hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Coéng ty nhin théy mirc do tap trung
rii ro tin dung doi véi tién gii ngén hang 1a thap.

Riiro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Cong ty gép kho khan khi thye hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Riii ro thanh
khoan ctia Cong ty chi yéu phét sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé céc thoi diém déo han
léch nhau.

Cong ty gidm sat rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lugng tién mit va cac khoan tuong duong tién va cc
khoén vay ngéin hang & mirc ma Ban Téng Giam dbc cho 1a dii dé dap tng cho céc hoat dong ctia Cong ty va dé giam
thiéu anh hudng cia nhiing bién déng vé ludng tién.

Bang dudi day tdng hop thoi han thanh toan ciia cic khoan ng phai tra tai chinh cia Cong ty dua trén cdc khoan thanh
toan dy kién theo hop dong theo co s& chua duge chiét khiu:

Ngay 31 thang 12 nim 2018 Dudéi 1 ndn;z Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng céng
Céc khoan vay va ng 5.000.000.000 6.000.000.000 - 11.000.000.000
Phai tra ngudi ban 33.391.286.500 - - 33.391.286.500
Céf: khoan phai tra, phai ndp :
ngan han khac 4,565.747.973 - - 4.565.747.973
Cong 42.957.034.473 6.000.000.000 - 48.957.034.473

Ngay 31 thang 12 nim 2017

Céc khoan vay va ng 6.450.000.000 6.000.000.000 - 12.450.000.000

Phai tra nguti ban 27.081.226.101 - - 27.081.226.101

Céf: khodn phai tra, phai ndp

ngén han khac 3.080.798.509 - - 3.080.798.509
Cong 36.612.024.610 6.000.000.000 - 42.612.024.610

Cong ty cam két cé dii kha nang tiép cin cc ngudn vén va cic khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang c6
thé dwoc tai tuc v4i cde bén cho vay hién tai.

Tai sdn ddm bio

Céng ty da st dung du 4n xdy dung du lich sb 4 tuyén Quy Nhon - Séng Cau, 1.000.000 cb phiéu cia Cong ty va
quyen st dung dat cia bén thir 3 lam tai san thé chap cho cac khoan vay ngan han va vay dai han tir cac ngan hang
(Thuyét minh so6 V.13 - Vay va ng thué tai chinh).

Cdc thuyét minh néy 1o bd phdn hop thinh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 26
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Cho ndim ti chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2018 Don vi tinh: Déng Viét Nam

9. Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh (Xem trang 29)

Gi4 tri hop ly cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan 4nh theo gia trj ma céng cu tai chinh c6 thé
chuyén doi trong mét giao dich hién tai gitta cic bén tham gia, ngoai trir truong hop bit bude phai ban hodc thanh ly.
Gié tri hop ly cuia tién mit va tién gui ngén han, c4c khoan phai thu khidch hang, cac khoan phdi trd ngudi ban va ng
phai tra ngin han khac twvong duong véi gia tri ghi sb ctia c4c khoan muc nay do nhitng cdng cu nay c¢6 ky han ngan.
Ngoai trir cac khoan d& cép & trén, gid tri hgp 1y ctia ng phai tra tai chinh dai han chua duoc danh gia va xac dinh mgt
cach chinh thitc vao ngay 31 thang 12 nim 2018 va 31 thang 12 ndm 2017. Tuy nhién, Ban Tong Gidm doc Cong ty
danh gia gia tri hop ly cia cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khéng c6 khéc biét trong yeu so véi gid tri
ghi s6 vao ngay két thiic nam tai chinh.

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

1. Cac khodn giao dich khong biing tién Anh hwéng dén bao cio lwu chuyén tién té trong twong lai: Khong co.

2. Céc khoan tién do doanh nghi¢p nim giir nhung khong dwge sir dung: Khong co.

3. Sb tién di vay thwe thu trong nim: Nim nay Nim trudc
- Tién thu tir di vay theo khé u6c théng thuong - 3.480.740.000
4. S6 tién da thyc tra gbe vay trong nim: Nim nay Nim trudc

- Tién tra ng gbc vay theo khé uéc théng thudmg 1.450.000.000 1.330.740.000

VIIL NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhitng khodn ng tiém tang, khoin cam két va nhirng thong tin tai chinh khac: Khong cé.
2. Cic su kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Khéng c6é sur kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh yéu cAu phai c6 céc didu chinh hodc thuyét
minh trong cédc bao cdo tai chinh.
3. Giao dich véi cdc bén lién quan

Céc giao dich trong yéu va sé du véi céc bén lién quan trong nim nhu sau:
Phét sinh S6 dw cudi nim

Bén lién quan M&éi quan hé Tinh chit giao dich trong nim phai thu (phai trd)

Phé cha tich Hoi Thanh toan tam

1 Ly 5 5 9.765.461.528 -
dong quan tri Ung mua hang

Trén Thi Mai Xuén

Cong ty TNHH Khodng san Béan hang 9.374.800.000 39.981.117.500

Bén lién quan

va TM My Xuan Phai thu khac - 18.259.612.273
Cong ty TNHH Piu tir Xay Thanh toan ho va

dyung va Kinh doanh Két cdu  Céng ty con cho céng ty con 23.400.000.000 23.400.000.000
Ha tang KCN Son My muon tién

Cdc thuyét minh néy la bg phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 27
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Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018 Bon vi tinh: Déng Viét Nam
+ Thu nhip ciia Hi ddng quén trj va Ban Téng Giam déc Nim nay Niim truwée

Hoi ddng quan tri va Ban Téng Gidm dbc Thu lao va thudng 348.000.000 102.000.000

Cong 348.000.000 102.000.000

4. Trinh bay tai sén, doanh thu, két qui kinh doanh theo b§ phan:
Cong ty hoat déng trong Iinh vuc khai thac khodng san, cung (mg nong san, doanh thu trong ndm 2018 chi phat sinh
doanh thu cung ting néng san va phét sinh & trong nudc. Ban Tdng Gidm déc Cong ty nhan thay khéng c6 su khéc
biét vé& rui ro va loi ich kinh té theo linh vyc kinh doanh va theo khu vuc dia Iy. Vi vay, Cong ty khéng trinh bay béo
cdo b phan theo khu vuce dia 1y cling nhu bdo cdo bd phén theo Iinh vuc kinh doanh.

S. Théng tin so sanh
S6 lidu so sanh ndm trude cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 naim 2017 ctia Céng ty da dugc kiém toan boi
Céng ty Kiém todn va K& toan Ha Noi (AICA), dugc phat hanh vio ngay 30 thang 3 nim 2018.

6. Théng tin vé hoat dong lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong twong lai.

Quy Nhon, ngay 27 thdang 03 ndm 2019
KE TOAN TRUONG KIEM NGUOI LAP BIEU (T

=

PHAN THI CAM TU

Cde thuyét minh nay I bj phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 28
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